
תכניות מכר
הערות כלליות:

.1

.2

התכנית נעשתה לפני תיאום סופי עם היועצים וייתכנו שינויים במיקום המערכות.

לבניין/רכוש משותף:

.3

ייקבעו סופית בתשריט לצרכי רישום כפי, מעברים וזיקות הנאה ככל שיהיו, גבולות המגרש
.י הרשויות"שתאושר ע

אינם סופיים וייקבעו , )ככל שיש כאלו(גבולות המגרש והפיתוח וכן החלקים הצמודים שבתכנית 
.סופית רק לאחר גמר פיתוח

4., אוורור,למערכות שונות של ביוב , או אופקית ובגבהים שונים/אנכית ו, תיתכן העברה גלויה
. מתחת חניות ובשטחים משותפים בנוסף למסומן בתכנית/מעל, במחסנים, בחצרות פרטיות, ניקוז

הדייר יאפשר גישה חופשית לטיפול במערכות אלה לגורמים המסמכים המטפלים באחזקתם.
מיקום וכמויות סופיים של שוחות עשויים להשתנות בהתאם לדרישות יועץ אינסטלציה.

או כל מתקן אחר שייקבע /מערכות מיזוג אוויר ו, בקומת הגג והקרקע ייקבעו מתקנים כגון קולטי שמש5.
.או לדרישת הרשויות/הכל לפי החלטת החברה ו, או דירות בו/י החברה ומיועד לשרת את הבניין ו"ע

.6. מ מהמעברים"ס1 -פני הריצוף במחסנים ייתכן ויוגבהו בכ 

.את החברה תחייב תכנית הפיתוח המאושרת בלבד. הינם להתרשמות בלבד' ריצופים וכו, סימון צמחייה7.

חברת החשמל , פ דרישות הרשויות"מיקום חדר השנאים לא נקבע סופית ומיקומו הסופי ייקבע ע8.
.והמוכר

. המופיעות בתכניות זו הינן להמחשה בלבד) 'אמבטיות וכו, אסלות, כיורים, ברזים(קבועות הסניטציה 10.
.אלא למפורט במפרט בלבד, מיקומן המדויק או צורתן, אין להתייחס למידותיהן

או כל פרט אחר שלא צוינו במפורש במפרט המכר ומופיעים בתכנית /או מכשור ו/או אבזור ו/ריהוט ו11.
משורטטים לצורך המחשה בלבד וכהצעה ', מכונת כביסה וכו, מדיח כלים, מקרר, כיריים: כגון

.למיקומם בלבד ואינם כלולים במחיר הדירה

בדירה:

גובה ,מעל (או קיר מסך /מקיר בניה לקיר בניה ו, )ברוטו(המידות המתוארות בתכנית הן מידות בניה 1.
).פנלים

.או החיפוי בכל צד לפי הצורך/י החסרת עובי הטיח ו"של החללים מתקבלות ע) נטו(המידות הגלויות 
כתוצאה משינויים הנובעים , תיתכנה סטיות מהמידות המוצגות בתכנית גם לאחר הפחתה כאמור2.

קורות או צנרת או כתוצאה מתיאום בין הדרישות , לרבות הכנסת עמודים, מאילוצי התכנון והביצוע
ב"או ממגבלות של דיוק בביצוע וכיו, ההנדסיות והמפרטים הטכניים וכן כתוצאה מדרישת הרשויות

או/הסטיות במידות כאמור לא ייחשבו כסטייה ו, 1974-ד "התשל) טופס של מפרט(לפי צו מכר דירת 3.
משטח הדירה 2%אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על 

( 5%למעט שטח חצר שבה מותרת סטייה בשיעור של עד  )
קיימים ) באם(גלאים , מתזים, מערכות לאוורור מכני, תעלות מיזוג אוויר, עקב מיקום המזגנים4.

.שלא בהכרח יסומנו בתכנית, ייתכן שיעשו הנמכות תקרה מתחת לתקרת הבטון, ומערכות
י טכנאי מוסמך "ביצוע הנמכת תקרה באזור בו מותקנים גלאי עשן דירתי או מתזים מחייב העתקתו ע

.בלבד ובאחריות הדייר

י "יכול להשתנות בהתאם עפ, או בתכנית כלשהי/במידה וקיימות במפרט ו, מיקום הנמכות התקרה5.
.קביעת האדריכל ותיתכנה הנמכות נוספות מעבר למסומן בתכנית

.6. אין לקבוע סורג קבוע" חלון חילוץ"בחלון המשמש כ

דים ומיקום מתקן הסינון יכול להשתנות בהתאם להנחיות "מיקום צינורות אוורור ושחרור אוויר בממ7.
.פיקוד העורף

.8. י קביעת המתכננים"מיקומם הסופי של ההכנות למזגנים והמתזים ייקבע עפ

או ליד /או בקירות ו/ברצפה ו, קולטני ביוב ופתחי ביקורת, צנרת ניקוז, מיקומם הסופי של צנרת מי גשם9.
.י קביעת המתכננים"ייקבע עפ, הקירות

תירשם זיקת הנאה לצורך גישה למערכות משותפות העוברות בשטחים פרטיים.

או שקעים הנובעים מתכנון וביצוע של עבודות /בכולן או בחלקן פרטי בליטות ו, ככל שמסומנים בתכניות12.
מובהר כי ' וכד) או מכוסים/גלויים ו(קווי צנרת , קורות, כגון עמודים, הקונסטרוקציה והמערכות, הבניה

והקונה מאשר כי לא תהיה, או הרשויות/מיקומם אינו סופי ויכול להשתנות בהתאם לקביעת המתכננים ו
.או דרישה בנוגע לכך/לו כל טענה ו

.13, ארונות מטבח ארונות , ארונות קיר, כגון ריהוט קבוע(, לפני הזמנת ריהוט המשתלב בחדרים ובבניה
או /רק לאחר ביצוע הבניה בפועל ולאחר גמר הטיח ו, יש לקחת מידות בפועל באתר) 'רחצה וכו
.אין לבצע הזמנות לריהוט או ציוד על סמך תכנית זו. החיפויים

.14, מידתם או צורתם לרבות , חלונות/כיוון פתיחתם של דלתות, מיקומם, בגודלם, ייתכנו שינויים בפתחים
.שינויים בחזיתות בהם פתחים אלו ממוקמים

מ הפרש גובה בין שני מפלסי הריצוף "ס 20מדרגה עד /ביציאה למרפסות הפתוחות אפשר שיהיה סף15.
.הסמוכים

.16

.17
. מ מפני הריצוף במבואה החיצונית"ס1-פני הריצוף בתוך הדירה מוגבהים כ

.18
. מ מפני הריצוף בדירה"ס2-ד מוגבהים כ"פני הריצוף בתוך הממ

.19. מ מפני הריצוף בדירה"ס1-פני הריצוף בתוך חדרי הרחצה מונמכים כ

הביצוע בפועל . המוצגים בתכנית הינם להמחשה בלבד, כנפיים' לרבות מס, דלתות/כיוון פתיחת חלונות20.
.יעשה לפי הנחיות יועץ אלומיניום

הביצוע בפועל יהיה לפי , הינו להתרשמות בלבד, בשטחים פרטיים מחוץ לדירות" משטח מרוצף"סימון 21.
.ככל שצוין בו, החלטת החברה ובהתאם למפרט

.23. ייקבע מפרט המכר -במקרה של סתירה בין התכניות למפרט המכר 

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש

שפיכת , ביוב/שוחות ניקוז: בחצרות פרטיות יתכן ויהיו מערכות ומתקנים משותפים לכלל הבנין כגון22.
ויותקנו באופן , חלקם/או שיסמנו כולם. שלא בהכרח יסומנו בתוכנית המכר', מים וכו, גז, חשמל, מרזבים

.שונה מהמוצג בתוכנית

. מ מפני הריצוף בדירה"ס 40-35-פני בטון במסתור כביסה מונמכים כ
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מותנים בקבלת היתר, כל התכניות והמפרטים המוצגים
.בניה מועדה מקומית ואישור חברת הבקרה

, ייתכנו שינויים והתאמות ככל שידרשו לאחר תיאום מערכות

.המתכננים והיועצים השונים, י הרשויות המוסמכות"ע



1מחסן 

2מחסן 

3מחסן 

4מחסן 

5מחסן 

6מחסן 

7מחסן 

8מחסן 

9מחסן 

10מחסן 

12מחסן 11מחסן 

13מחסן 

14מחסן  15מחסן 

חדר חשמל16מחסן 

18מחסן 

19מחסן 

20מחסן 

21מחסן 

22מחסן 

23מחסן 

24מחסן 

25מחסן  26מחסן 
27מחסן 

35מחסן 

36מחסן  37מחסן 

38מחסן 

40מחסן  41מחסן 

43מחסן 42מחסן 

48מחסן 

50

51מחסן 

28מחסן 

29מחסן 

52מחסן 
53מחסן 

54מחסן 

55מחסן 

56מחסן 

57מחסן 

חדר חשמל

חדר משאבות

17מחסן 

39מחסן 

58מחסן 

60מחסן 59מחסן 

61מחסן 

62מחסן 

63מחסן 

64מחסן 

65מחסן 

68מחסן 67מחסן 

66מחסן 

70מחסן  69מחסן 

47מחסן  46מחסן  45מחסן  44מחסן 

71מחסן 

מחסן 
72

מחסן 
73

74מחסן 
75מחסן 

76מחסן 

77מחסן 

78מחסן 

80מחסן 79מחסן 

49מחסן 

81מחסן 

1מחסן 

2מחסן 

3מחסן 

4מחסן 

5מחסן 

6מחסן 

7מחסן 

8מחסן 

9מחסן 

10מחסן 

28מחסן 

29מחסן 

30מחסן 

31מחסן 

32מחסן 

33מחסן 

חדר חשמל

36מחסן 

35מחסן 

34מחסן 

11מחסן 

16מחסן 

17מחסן 

79מחסן 

20מחסן 
מחסן 

19
מחסן 

18

24מחסן 

23מחסן 

22מחסן 

21מחסן 

26מחסן  27מחסן 

38מחסן 

39מחסן 

43מחסן 

45מחסן 

42מחסן 

78מחסן  77מחסן  76מחסן 

12מחסן 

41מחסן 

40מחסן 

47מחסן 

46מחסן 

51מחסן 

50מחסן 

חדר חשמל

חדר משאבות

מאגר מים לספרינקלרים

37מחסן 

25מחסן 

49מחסן 

48מחסן 

52מחסן 

53מחסן 

54מחסן 

55מחסן 

56מחסן 

59מחסן 60מחסן 

57מחסן 

58מחסן 

62מחסן 

63מחסן 

64מחסן  65מחסן  66מחסן  67מחסן 

61מחסן 

68מחסן 

72מחסן 

73מחסן 

71מחסן  70מחסן 

74מחסן 

69מחסן 

75מחסן 

80מחסן 

44מחסן 

81מחסן 

326חניה  A 326חניה 

327חניה  A 327חניה 

328חניה  329חניה  330חניה  331חניה  332חניה  333חניה  334חניה  335חניה  336חניה 

337חניה 

338חניה 

339חניה 

340חניה  353חניה 

357חניה  358חניה  359חניה  360חניה  361חניה  362חניה  363חניה  364חניה  365חניה  366חניה  367חניה 

368Aחניה  368חניה 

369Aחניה  369חניה 

370Aחניה  370חניה 

371Aחניה  371חניה 

372Aחניה  372חניה 

373Aחניה  373חניה 

374Aחניה  374חניה 

375Aחניה  375חניה 

376Aחניה  376חניה 

377Aחניה  377חניה 

378Aחניה  378חניה 

379Aחניה  379חניה 

380Aחניה  380חניה 

381חניה 

A 381חניה 

382חניה 

A 382חניה 

408חניה 407חניה 406חניה 405חניה 404חניה 403חניה 402חניה 401חניה 400חניה 399חניה 398חניה 397חניה 396חניה 395חניה 386חניה 385חניה 384חניה 383חניה 

A 407Aחניה  408חניה  409חניה  410חניה  411חניה  412חניה  413חניה  414חניה  415חניה  416חניה  417חניה  418חניה  419חניה  420חניה  429חניה  430חניה  431חניה  432חניה 

394חניה 393חניה 392חניה 391חניה 390חניה 389חניה 388חניה 387חניה 

421חניה  422חניה  423חניה  424חניה  425חניה  426חניה  427חניה  428חניה 

354חניה 

355חניה 

356חניה 

347חניה 

348חניה 

349חניה 

350חניה 

351חניה 

341חניה 352חניה 

342חניה 

343חניה 

344חניה 

345חניה 

346חניה 

315חניה  A 315חניה 

316חניה  A 316חניה 

317חניה  A 317חניה 

318חניה  A 318חניה 

319חניה  A 319חניה 

320חניה  A 320חניה 

321חניה  A 321חניה 

322חניה  A 322חניה 

323חניה  A 323חניה 

324חניה  A 324חניה 

325חניה  A 325חניה 

34מחסן 33מחסן 32מחסן  31מחסן 30מחסן 

15מחסן 14מחסן 13מחסן 

מאגר מים לספרינקלרים

G3-1G3-2

מאגר מים 
לצריכה

מאגר מים 
לצריכה

סימון רכוש משותף -

5חניות מגרש  -

חניית נכה -

חניית אופנוע -

בתחילת חוברת המכר 00ראה רשימת הערות בגיליון *

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש
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303חניה 

304חניה 

305חניה 

306חניה 

307חניה 

308חניה 

309חניה 

310חניה 

311חניה 

312חניה 

313חניה 

314חניה 

סימון חצר פרטית -

סימון חצר משותפת -

סימון רכוש משותף -

כביש משותף/מדרכה משותפת -

5חניות מגרש  -

חניית נכה -

חניית אופנוע -

G3-1G3-2

1דירה 

AG דגם

2דירה 

BG דגם

3דירה 

CG דגם

4דירה 

DG דגם

1דירה 

AG דגם

2דירה 

BG דגם

3דירה 

CG דגם

4דירה 

DG דגם

בתחילת חוברת המכר 00ראה רשימת הערות בגיליון *

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש

פיתוח וחניות, תכנית מגרש
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כניסת אוויר צח 
לפיר שחרור עשן

חדר דואר

ארון גלגלון

כניסת אוויר צח 
לפיר שחרור עשן

ארון גז

פיר וארון חשמל ארון גלגלון
ומוני מים

פנל כבאים

לובי

1דירה 

AG דגם

2דירה 

BG דגם

3דירה 

CG דגם

4דירה 

DG דגם

1קו קירוי קומה 
1קו קירוי קומה 

ה 
מ

קו
י 
רו

קי
ו 
ק

1

חדר דיור

מטבח

חדר שינה+ ד "ממ

חדר שינה

חדר הורים

חדר רחצה

פינת אוכל

מרפסת שירות חדר רחצה הורים
מרפסת שירות

מרפסת שירות

חדר דיורחדר דיור

מטבח

מטבח

מטבח

פינת אוכל
פינת אוכל

פינת אוכל

חדר שינה+ ד "ממ

חדר שינה+ ד "ממ
חדר שינה+ ד "ממ

מרפסת שירות

חדר שינה

חדר שינה חדר שינה חדר שינה

חדר הורים

חדר הורים חדר הורים

חדר רחצה הוריםחדר רחצה

חדר רחצה הורים

חדר רחצה

חדר רחצה הורים

חדר רחצה

שירותי 
אורחים

שירותי 
אורחים

חדר דיור

כניסהכניסה

סה
ני
כ

סה
ני
כ

כניסה

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש , מסתור כביסה

מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

סימון רכוש משותף -

בתחילת חוברת המכר 00ראה רשימת הערות בגיליון *

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש

תכנית קומת קרקע
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חדר דיור

מטבח

חדר שינה+ ד "ממ

חדר שינה

חדר הורים

חדר רחצה

פינת אוכל

מרפסת שירות חדר רחצה הורים

מרפסת שירות

מרפסת שירות

מרפסת שירות

חדר דיורחדר דיור

מטבח

מטבח

מטבח

מטבח

פינת אוכלפינת אוכל

פינת אוכל

פינת אוכל

חדר שינה+ ד "ממחדר שינה+ ד "ממ

חדר שינה+ ד "ממ
חדר שינה+ ד "ממ

מרפסת שירות

חדר שינה

חדר שינה חדר שינה חדר שינה חדר שינה

חדר הורים

חדר הורים

חדר הורים חדר הורים

חדר רחצה

חדר רחצה

חדר רחצה הורים

חדר רחצה הורים

חדר רחצה הורים

חדר רחצה

חדר רחצה הורים

חדר רחצה

שירותי 
אורחים

שירותי 
אורחים

חדר דיור

חדר דיור

A דגם

B דגם C דגם

D דגם

E דגם

דירה 
5/10/15/20/25/30/35/40
/45/55/55/60/65/70/75

דירה 
6/11/16/21/26/31/36/41
/46/51/56/61/66/71/76

דירה 
7/12/17/22/27/32/37/42
/47/52/57/62/67/72/77

דירה 
8/13/18/23/28/33/38/43
/48/53/58/63/68/73/78

דירה 
9/14/19/24/29/34/39/44
/49/54/59/64/69/74/79

לובי

מרפסת שמש

פיר שחרור עשן

ארון תקשורת

פיר וארון חשמל ארון גלגלון
ומוני מים

ארון גלגלוןכניסה
ומוני מים

ארון גז

כניסה

סה
ני
כ

סה
ני
כ

כניסה
פיר שחרור עשן

מרפסת שמש

מרפסת שמש
מרפסת שמש

16קו מרפסת קומה 

ה 
מ

קו
ת 

ס
פ
ר
מ

ו 
ק

1
6

16קו מרפסת קומה 

ה 
מ

קו
ת 

ס
פ
ר
מ

ו 
ק

1
6

מרפסת שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

סימון רכוש משותף -

בתחילת חוברת המכר 00ראה רשימת הערות בגיליון *

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש

15-1תכנית קומה 
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חדר שינה+ ד "ממ

חדר שינה

מרפסת שירותחדר רחצה חדר רחצה

חדר דיור

מטבח

מטבח

פינת אוכל

פינת אוכל

חדר שינה+ ד "ממ

מרפסת שירות

חדר שינהחדר שינה

חדר הורים

חדר הורים

חדר רחצה הורים

חדר רחצה

שירותי 
אורחים

חדר דיור

פיר שחרור עשן

ארון תקשורת

פיר וארון חשמל ארון גלגלון
ומוני מים

ארון גלגלוןכניסה
ומוני מים

ארון גז

כניסה
פיר שחרור עשן

חדר ארונות הורים

חדר שינה

חדר רחצה הורים

שירותי 
אורחים

81דירה 

G דגם

80דירה 

F מרפסת שמשדגם

מרפסת שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

, מסתור כביסה
מזגן ודוד שמש

מחסן

סימון רכוש משותף -

בתחילת חוברת המכר 00ראה רשימת הערות בגיליון *

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש

16תכנית קומה 
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סימון רכוש משותף -

16מרפסת שמש קומה 

16מרפסת שמש קומה 

גג טכני

16מרפסת גג קומה 

16מרפסת גג קומה 

גג טכני

בתחילת חוברת המכר 00ראה רשימת הערות בגיליון *

___________:תאריך__________      :חתימת הרוכש

תכנית קומת גג
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